~Das Wohnen ist zum Luxusgut geworden®.coesa

Bei einer Podiumsdiskussion in der Friedenskirche befassen sich Experten mit der angespannten Lage auf dem Wohnungsmarkt

VON FRANK KLEIN

»Wohnungsnot und kein Ende -
wie schaffen wir die Trendwen-
de?*: So lautete der Titel einer
Podiumsdiskussion des Okume-
nischen Sozialforums Ludwigs-
burg, die am Donnerstagabend
im Rahmenprogramm der Ves-
perkirche stattfand.

In vielen Ballungsrdumen ist es
derzeit ausgesprochen schwierig,
eine Wohnung zu finden. Das gilt
auch fiir Ludwigsburg, wie Kon-
rad Seigfried an einem Beispiel
verdeutlichte. Der Erste Biirger-
meister ist auch einer von zwei
Geschiftsfithrern der Wohnungs-
bau Ludwigsburg, deren Bestand
etwa 2300 Wohnungen umfasst.
Unléngst habe die Wohnungsbau
ein 70-Quadratmeter-Mietobjekt
auf einem Internetportal ange-
boten. ,Innerhalb von vier Stun-
den gingen 160 Anfragen ein, da-
raufhin haben wir die Wohnung
dann aus dem Netz genommen®*,
berichtete Seigfried.

Wohnungsnot sei auch eine
Folge des gesellschaftlichen
Strukturwandels, erldauterte Mi-
chael Sachs, der als ehemaliger

Wohnungsbaukoordinator und
Staatsrat in der Behorde fiir
Stadtentwicklung und Umwelt in
Hamburg federfithrend an der
Entwicklung von Konzepten fiir
bezahlbaren Wohnraum beteiligt
war. In GroBstddten wie Miin-
chen, Hamburg oder Berlin liege
der Anteil der Singlehaushalte
langst bei tiber 50 Prozent. In
Ludwigsburg seien es rund
45 Prozent, mit steigender Ten-

denz. ,Friiher lebte eine vierkop-
fige Familie in einer Wohnung®,
meinte Sachs. ,Heute braucht
man nicht mehr ein Badezim-
mer, eine Kiiche und ein Schlaf-
zimmer, sondern jeweils vier.“

In  Deutschland  stiinden
durchschnittlich mehr als 40
Quadratmeter Wohnfldche pro
Person zur Verfligung. ,Diese
Zahl sagt allerdings gar nichts
iiber die tatsdchliche Verteilung

Der frithere Hamburger Wohnungsbaukoordinator Michael Sachs (stehend)
halt einen Vortrag zum Thema Wohnungsknappheit.
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aus“, betonte Sachs. Eine grof3e
Wohnung sei zum Statussymbol
geworden. ,Wer kann, leistet sich
auch 120 bis 150 Quadratmeter.
Es gibt viele Menschen, denen
sehr viel Wohnraum, aber eben
auch viele Menschen, denen sehr
wenig Fliche zur Verfligung
steht, sagte Sachs. Seine
Schlussfolgerung: ,,Das Wohnen
ist zum Luxusgut geworden.“

Mit Mietausfallgarantie
Wohnungen aquiriert

In Ludwigsburg seien, etwa mit
dem ,Fair-Wohnen“-Konzept der
Wohnungsbau, gute Grundlagen
zur Bekdmpfung der Wohnungs-
not geschaffen worden, so
Eckard Bohn vom Mieterverein
im Landkreis Ludwigsburg. ,Aber
wir brauchen jetzt auch sozialen
Wohnungsbau.“

Steffen Schifer von der Karls-
ruher Fachstelle fiir Wohnungssi-
cherung stellte die erfolgreichen
Versuche seiner Behorde vor,
Wohnungen fiir unmittelbar von
Obdachlosigkeit betroffene Per-
sonen zu finden. Mit diversen
Instrumenten wie Mietausfallga-

rantien, stddtischen Zuschiissen
bei Sanierungen und der sozial-
padagogischen Betreuung von
Mietern konnte die im Sozialamt
angesiedelte Stelle seit 2005 rund
700 Wohnungen von privaten Ei-
gentlimern akquirieren, die zu
vergleichsweise glinstigen Prei-
sen von 6,90 bis acht Euro ver-
mietet werden. ,In diesen Woh-
nungen leben 1700 Menschen,
darunter 700 Kinder", berichtete
Schiéfer.

In Ludwigsburg ist dieser An-
satz laut Seigfried wenig vielver-
sprechend. Der Leerstand sei zu
gering. ,Deshalb konnen wir kei-
ne nennenswerte Anzahl an
Wohnungen generieren, Auf-
wand und Ertrag wiirden im
Missverhdltnis stehen.

Der Leerstand sei mit 0,7 Pro-
zent auch in Karlsruhe praktisch
nicht vorhanden und in einem
Stadium, ,in dem sich der Woh-
nungsmarkt nicht selbst regulie-
ren kann“ entgegnete Schifer.
Zum Erfolg fiihre lediglich konti-
nuierliche ,Kéarrnerarbeit. Und
man muss moglichst viele Akteu-
re wie Eigentiimer und Stadtrite
ins Boot holen*.
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